BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKA ZUPANIJA
OPCINA USORA
OPCINSKI NACELNIK

Broj: 02- 1 F /17
Datum: 18.04.2017. godine

Na temelju ¢lanka 363. st. 1. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i
Hercegovine (,SI. novine FBiH" br. 66/13 i 100/13), ¢lanka 1. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovina,
upanija, opéina i gradova (,SI. novine FBiH,” br. 17/14),0dluke Op¢inskog vijeca Opcine
Usora o uvjetima i natinu prodaje nekretnina, br. 01-05-143/17 od 03.04.2017. godine i
Odluke o utvrdivanju namjene zemljista i utemeljenju Poduzetnitke zone Zabljak («Sluzbeni
glasnik Op¢ine Usora», broj: 03/08 i 9/14) Op¢inski natelnik Op¢ine Usora objavljuje:

JAVNI NATJECA)

za prodaju nekretnina u vlasniStvu Opéine Usora

1. Predmet ovog natjetaja su nekretnine koje se nalaze u obuhvatu Poduzetnicke
zone Zabljak, opéina Usora, radi izgradnje objekata poslovno-proizvodne namjene, na
natin i pod uvjetima utvrdenim u Odluci o utvrdivanju namjene zemljista i utemeljenju
Poduzetnitke zone Zabljak («Sluzbeni glasnik Opéine Usora», broj: 03/08 i 9/14) oznacene
kao:

-k.&broj 40/11, zvana "deponija", Livada 5. klase, P=7.786,00 m?, upisana u PL
broj 54, KO TeSanjka.

-ki&broj 40/16, zvana "deponija", Livada 5. klase,P=4.322,00 m2, upisana u PL
broj 54, KO TeSanjka i

- k& broj 294/1, zvana "polje”, ostalo nepolodno zemljidte P=3.930,00 m?, upisana
u PL broj 54 KO TesSanjka.

2. Postupak provodenje javnog nadmetanja — licitacije radi prodaje nekretnina-
neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista u vlasnistvu Opcine Usora ce
provesti Povjerenstvo, imenovano od strane Op¢inskog vije¢a Opcine Usora.

3. Poketna prodajna cijena za nekretninu oznacenu u toéci 1. iznosi 10 KM po m’.

4. Na predmetnom zemljistu moguca je izgradnja objekta iji proizvodni proces ne spada u
red zagadivada vode, tla, zraka, i koji ne proizvodi prekomjernu buku.

5. U Poduzetnitku zonu Zabljak mo¢i ée se ukljuiti oni poduzetnici (obrtnici i gospodarska
drutva ) koji zadovoljavaju jedan ili viSe sljedecih kriterija, i to: koji se bave proizvodnjom i
razvojem proizvoda, tehnologija i usluga, koji su s podruéja “high techa”, elektronike,
informatike i biotehnologije, koji na svom podru¢ju djelatnosti zasluZuju epitet izvrsnosti, Cija
je djelatnost koja prosiruje tehnolo3ke mogucnosti Opéine Usora, koji svoje prozvode izvoze,
koji su izvrsne proizvodne tvrtke za koje se procijeni da e rasti i razvijati se, koji povecavaju
broj zaposlenika, &iji prizvodi zamjenjuju uvozne proizvode, &ija je djelatnost nuzna za



funkcioniranje poduzetni¢ke zone, koji rade na razvojnom projektu od interesa za Optinu
Usoru ili za postojeca drudtva u Opcini, koji pruZaju poslovne, stru¢ne i savjetodavne usluge
malim poduzetnicima, ¢ija djelatnost je vezana uz uvodenje novih, vrhunskih i stranih
tehnologija, koji se uklapaju u “cluster” koji se organizira u zoni.

Prioritet pri ukljuéivanju u Poduzetni¢ku zonu Zabljak, a time i prioritet pri dodjeljivanju
predmetnog zemljista ¢e imati oni poduzetnici Ciji su poduzetnicki projekti u funkciji
povetanja zaposlenosti, zapo3ljavanju nositelja visokokvalificiranog stru¢nog rada, a
posebice mladih, u kojima se najbolje valorizira ljudski potencijal - sustavno usvajanje,
razvijanje i primjena znanja, izvozno orijentirani, visokoprofitabilni, imaju modernu (visoku)
tehnologiju i privlage kapital, usmjereni su na poduzetnicko koridtenje inovacija, najbolje
mogu iskoristiti lokacijske, geoprometne, energetske i druge pogodnosti, omogucuju
pobolj$avanje kvaliteta Zivijenja i nisu u suprotnosti sa zastitom okolida - visoki stupanj
ekologke obzirnosti, energetski visoko ucinkoviti i stedljivi.

U Poduzetni¢ku zonu Zabljak ne mogu se ukljutiti tvrtke koje su s “prljavim” tehnologijama,
gija djelatnost remeti poslovanje ostalih u poduzetnickoj zoni, i ¢ija djelatnost nije od
gospodarskog znacenja za Op¢inu Usora.

6. Za investiciju na zemljiétu drZavne svojine poduzetnici su duZni ispuniti minimalno
sliedece uvjete:

- da na predmetnoj nekretnini izgrade proizvodni pogon koji ispunjava ekoloske norme o

nezagadenosti okoli3a,

- da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje izvedu preteZan dio
radova na gradevini odnosno da izvrsi izgradnju objekta minimalno sa prvom
nadzemnom stropnom konstrukcijom, te da u daljem roku pet godine zavrsi
gradevinu i pribavi upotrebnu dozvolu. Ova ogranicenja ¢e se upisati u teretovnom
listu novog ZK uloska.

- da zaposle minimalno 10 radnika u prvoj godini poslovanja,

- da imaju osiguran idejni projekat za investiciju na predmetnoj lokaciji u skladu sa
naprijed navedenim uslovima.

Poduzetnici su duzni obeétetiti Opéinu Usora u punom iznosu, ukoliko budu odstupali od
navedenih uvjeta.

7. Zainteresirane osobe mogu izvrsiti razgledanje predmetnih nekretnina i uvid u
dokumentaciju o istoj svakim radnim danom u vremenu od 8,00 — 16,00 sati i to u periodu
od objavljivanja javnog natjetaja do kraja roka za dostavljanje prijava.

8. Pravo sudjelovanja u postupku licitacije imaju obrtnici i gospodarska drudtva koje
po vrijedeéim propisima mogu steci pravo vlasnistva na nekretnini koja je predmet
prodaje putem ovog javnog oglasa.

9. Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudata je visina ponudene cijene u postupku
javnog nadmetanija - licitacije.

10. Javno nadmetanje — licitacija se moZe odrzati samo ako u njoj sudjeluju najmanje dva
ponudada.
Ako se na licitaciju javi najmanje jedan ponudat, Povjerenstvo mote pristupiti postupku
prodaje neposrednom pogodbom, pod uvjetom da cijena ne mozZe biti manja od poletne
cijene objavljene u natjecaju.

11. Sudionici su duZni uplatiti jaméevinu u iznosu od 10% od pocetne prodajne cijene
nekretnina iz tatke 1. ovog natjetaja,na transakcijski racun Opcine Usora, broj:
1549995000433667, otvoren kod Intesa Sanpaolo banke, vrsta prihoda: 722431, Sifra
optine 025, poziv na broj: 1977004400, proracunska organizacija: 0000000, na natin:

- za parcelu k& broj 40/11, zvana "deponija”, Livada 5. klase, P=7.786,00 m?,
upisana u PL broj 54, KO Te3anjka iznos 0d .....rmmmsmssmssssessesnns 7.786,00 KM,




- za parcelu k.& broj 40/16, zvana "deponija”, Livada 5. klase, P=4.322,00 m?,

upisana u PL broj 54, KO TeSanjka iznos 4,322,00KMi
- zaparcelu 294/1, zvana "polje", ostalo nepolodno zemljiste P=3.930,00 m?,
upisana u PL broj 54 KO Tesanjka iznos od 3.930,00 KM.

Jaméevina se nece vratiti ukoliko sudionik ne pristupi javnoj licitaciji ili odustane od svoje
ponude. Sudioniku u licitaciji koji ne ostvari pravo na kupovinu zemljita, uplacena
jam&evina ¢e se vratiti u roku od 8 (osam) dana od dana zakljuéenja postupka javnog
nadmetanja.

12. Prijava u pisanom obliku, sa naznakom nekretnine na koju se prijavljuje, mora
sadrzavati ime poduzeéa, adresu i kontakt telefon ovlastene osobe za zastupanije,
i sljedece dokaze:

- Rjegenje o registraciji pravne osobe i obrtnike (ovjerenu kopiju),
- Dokaz o uplati jamcevine,

- Investicijski plan ulaganja i zapo3ljavanja,

- Dinamitki plana investiranja i zapo3ljavanja i

- Dokaz da su izmirili obveze prema opcini Usora.

Prijava se predaje u zatvorenoj kuverti, osobno ili postom na adresu:

OPCINA USORA

Povjerenstvo za provodenje licitacije radi prodaje nekretnine u vlasniStvu Opéine Usora
sa naznakom:
«Prijava na javni natjeéaj za prodaju nekretnine k.. broj , u viasniétvu Opéine Usora»
uz napomenom "NE OTVARATI"

13. Zadnji dan dostavljanja prijave je 05.05.2017. godine do 16:00 sati.

Javno otvaranije pristiglih ponuda i postupak licitacije ¢e se odriati u sali opéinskog vijeca
Op¢éine Usora, dana 08.05.2017. godine sa slijede¢im rasporedom za:

_k&broj40/11, zvana "deponija", Livada 5. klase, P=7.786,00 m?, upisana u PL
broj 54, KO TeSanjka u 14:00 sati.
- k.&broj 40/16, zvana "deponija”, Livada 5. klase,P=4.322,00 m?, upisana u PL
broj 54, KO Te$anjka u 14:30 sati.
- k. broj 294/1, zvana "polje", ostalo nepolodno zemljiste P=3.930,00 m?, upisana
u PL broj 54 KO Te$anjka u 15:00 sati.

U postupku licitacije duzan je da prisustvuje podnositelj prijave ili osoba koja posjeduje
punomo¢ za zastupanje podnositelja prijave za postupak licitacije (punomo¢ mora biti
satinjena u formi notarski obradene isprave). Naznacena punomo¢ mora biti predata
Povjerenstvu najkasnije do pogetka postupka javne licitacije.

14. Rok za dostavljanje prijave je 15 dana od dana objave u dnevnim novinama.
Prijava se smatra nepotpunom ako ne sadrii sve §to je propisano, ako nisu priloZene sve
isprave iz tatke 12. ovog oglasa, odnosno ako ne sadrZe sve podatke predvidene
oglasom. Podnosioci neblagovremene ili nepotpune prijave ne¢e modi da sudjeluju u
postupku licitacije. U sluéaju podno3enja neblagovremene ili nepotpune prijave, a ukoliko
se uvidom u istu utvrdi da je upla¢ena jaméevina za sudjelovanje u postupku licitacije, ista
¢e se podnositelju prijave vratiti u roku od 8 (osam) dana od dana zakljuenja postupka
licitacije.



15. Sa sudionikom licitacije &ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljucit ¢e se
odgovarajuéi kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene isprave, u kojem Ce se
regulirati medusobna prava i obaveze u pogledu kupoprodajne cijene, prijenosa
vlasnidtva i posjeda, te druga prava i obaveze ugovornih strana u skladu sa ovim javnim
natjecajem i pozitivnim propisima.

16. Ako sudionik licitacije odustane od zaklju¢enja ugovora, gubi pravo na povrat jamcZevine.
Sudionik licitacije ¢ija je ponuda prihvaéena kao najpovoljnija duZan je utvrdenu
(kupovnu) cijenu za predmetno zemljidte (uz umanjenje plaene kapare) uplatiti prije
zaklju€enja ugovora o prodaji. Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu,
smatrat ¢e se da je odustao od kupovine zemljista i gubi pravo na povrat jamcevine.
Nakon zakljuenja kupoprodajnog ugovora i rieSavanja poreza na promet nepokretnosti,
kupac se moZe upisati kao posjednik i viasnik predmetne nekretnine.

Trogkove notarske obrade kupoprodajnog ugovora, tro3kove upisa prenosa vlasnidtva i
posjeda, te poreza na promet nepokretnosti snosi kupac.

17. Opéina Usora ne snosi nikakve trodkove ponudada u postupku po ovom javnom
natjetaju, te zadrzava pravo da ovaj oglas ponisti i ne snosi nikakvu odgovornost u vezis
tim prema sudionicima postupka licitacije.

18. Sve dodatne informacije u vezi sa urbanistitko - tehnickim uvjetima izgradnje objekta na
predmetnoj parceli mogu se dobiti u Sluzbi za geodetke poslove, katastar nekretnina,
imovinsko — pravne poslove i urbanizam Op¢ine Usore, svakim radnim danom od 8,00 do
16,00 sati ili na broj telefona 032/893-479 od dana objavljivanja javnog natjecaja do isteka
roka za dostavljanje ponuda.

19. Ovaj javni natjetaj ¢e se objaviti na oglasnoj ploci Opcine Usora, internet stranici Opcine
Usora i u Dnevnom listu.

Dostavljeno:
1. Sluzba za geodetske poslove, katastar nekretnina, =14 o
imovinsko — pravne poslove i urbanizam, P OPC Ki V
2. Povjerenstvo za provodenije licitacije, 2 /f/’/ 74
3. Oglasna plo¢a Opcine Usora, : Zvommﬁﬁnﬂehé dipl ing.grad.
(@) Internet stranica Opcine Usora, 180 \a &
5. Dnevni list, A0 _
6. Pismohrana. —




